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改築中心から長寿命化への転換イメージ
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改築

4020 60年

建物の水準

老朽改修費
（事後保全的な改修）

老朽改修費
（事後保全的な改修）

改築費

竣工

（機能・性能の劣化にほとんど対応しないため、使い勝手が悪くなって解体してしまう）

50〜60年間

〇約20年で経年による機能・性能の劣化した部分を事後保全するために老朽改修を実施
※試算条件では、予防改修で名称を統一しています。

〇約60年で施設全体の機能に相当な支障が発生する水準になった段階で改築を実施
→約60年のサイクルの中で１回の改築コストが必要

改築

4020 60 80年

建物の水準
予防改修費

(予防保全的な改修)
（改築の２５％程度の費用）

長寿命化改修費
(改築の６０％
程度の費用)

改築費

竣工

（建物を良い状態に保ち、躯体の耐用年数を延長し、長く使う）

70〜80年間

〇約20年で経年による機能・性能の劣化した部分を原状回復するとともに、予防保全を
含めた改修を実施

〇約40年で改築に代わる長寿命化改修を実施し、約80年で改築を実施
※改築の実施は、そのときの社会情勢や施設の状況に応じて、判断します（例．改築せずに廃止など）。

→約80年のサイクルの中でのトータルコストを低減

長寿命化改修への転換

経年による機能・性能の劣化

予防改修
（原状回復等）

・屋上防水層の全面改修
・外壁改修
・その他長寿命化に資す
る

工事（躯体のひび割れ、
脆弱部分の補修、ライ

長寿命化改修
（機能向上）

・コンクリート中性化対
策
・鉄筋の腐食対策
・耐久性に優れた仕上材
へ

の取り替え

予防改修
（原状回復等）

・屋上防水層の全面改修
・外壁改修
・その他長寿命化に資す
る

工事（躯体のひび割れ、
脆弱部分の補修、ライ

予防改修費
(予防保全的な改修)

（改築の２５％程度の費用）

経年による機能・性能の劣化
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